Nadawca:
XY

Adresat:

Ministerstwo Finansow

Departament Podatkow Majgtkowych

ul. Swietokrzyska 12

00-916 Warszawa

Wiadomos¢ do wiadomosci (DW): Ministerstwo Rozwoju i Technologii

STANOWISKO OBYWATELSKIE / KATEGORYCZNY SPRZECIW LEGISLACYJNEGO

w ramach konsultacji spotecznych i publicznych dotyczacych zatozenn wprowadzenia podatku
katastralnego, podatku od posiadania wielu mieszkan (tzw. podatku od wartosci nieruchomosci i
pustostanéw) oraz modyfikacji podatkéw od nieruchomosci (Identyfikator projektu w Wykazie
prac RM: UD313 oraz powigzany pakiet UD239 / UD365)

Dziatajac jako obywatel, ptatnik podatkdw oraz prywatny wtasciciel nieruchomosci, na podstawie
art. 54 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, sktadam oficjalne stanowisko zawierajgce
kategoryczny sprzeciw wobec jakichkolwiek planow, zatozen lub projektéw ustaw
wprowadzajacych podatek katastralny — zaréwno w formule opartej na wartosci nieruchomosci,
jak i uzaleznionej od liczby posiadanych lokali mieszkalnych.

Jako reprezentant ponad miliona Polakdéw, ktorzy ulokowali swoje ciezko zarobione i juz
wielokrotnie opodatkowane oszczednosci w bezpieczny fundament, jakim sg nieruchomosci,
wskazuje, ze wprowadzenie tego typu daniny publicznej uderzy wprost w polskg gospodarke,
zniszczy rynek najmu i drastycznie pogorszy sytuacje mieszkaniowg w kraju.

1. Mechanizm finansowania inwestycji: Katastrofa podazowa zamiast mniejszych cen

W debacie publicznej powtarzana jest bzdura, ze uderzenie podatkiem w inwestoréw spowoduje
spadek cen i nagte pojawienie sie tanich mieszkan dla mtodych ludzi. To skrajna niewiedza
ekonomiczna. Wspétczesni deweloperzy budujg nieruchomosci za pienigdze inwestorow
indywidualnych, a nie za srodki wtasne. Kapitat prywatny kupujacy mieszkania na wczesnym
etapie budowy (tzw. dziura w ziemi) finansuje caty proces inwestycyjny.

Jesli za pomocg podatku katastralnego panstwo wypchnie inwestoréw z rynku, mechanizm ten
zostanie trwale uszkodzony. Tendencja na rynku bedzie proporcjonalnie odwrotna: nie bedzie
inwestorow, nie bedzie nowych inwestycji. Deweloperzy nie zaczng budowac ,tanich mieszkan”,
poniewaz bez kapitatu startowego nie bedg mieli za co ich wybudowaé.

2. Oficjalne opinie i ostrzezenia branzy deweloperskiej

Przedstawiciele sektora budowlanego oraz eksperci rynkowi jednoznacznie alarmujg o zgubnych
skutkach podatkdéw od wartosci majagtku. Polski Zwigzek Firm Deweloperskich (PZFD) oraz czotowi
analitycy rynku nieruchomosci w swoich oficjalnych stanowiskach wprost podkreslaja:



,, Wprowadzenie mechanizmow katastralnych, zwfaszcza wymierzonych w segment
inwestycyjny, natychmiast zamrozi podaz nowych mieszkan i zahamuje budownictwo
dtugoterminowe. Inwestorzy indywidualni sq kluczowym stabilizatorem rynku, a ich wyparcie
doprowadzi do gtebokiej zapasci branzy, ktdra generuje kluczowe udziaty w PKB kraju.”

Eksperci PZFD zwracajg uwage na fakt, ze sztuczne ograniczanie popytu inwestycyjnego
uderzy rykoszetem w najemcéw: ,,Progresywne opodatkowanie mieszkan z segmentu najmu
doprowadzi do natychmiastowej ucieczki kapitatu i drastycznego spadku liczby budowanych lokali.
Mniejsza podaz przy statym popycie spowoduje skokowy wzrost cen najmu, drastycznie pogarszajgc
sytuacje 0sob, ktdre nie posiadajq zdolnosci kredytowej.”

Deweloperzy w oficjalnych komentarzach wskazuja, ze koszty nowych danin majgtkowych
sq matematycznie niemozliwe do zamortyzowania przez wynajmujgcych. Biznesowym skutkiem
wprowadzenia katastru bedzie masowe przebranzawianie sie firm budowlanych lub likwidacja
dziatalnosci, co catkowicie zatamie rynek pierwotny w Polsce.

3. Skutki makroekonomiczne: Likwidacja firm i zatamanie PKB

Sektor budowlany i rynki powigzane (wykoriczeniowy, meblarski, transportowy) to gtéwny motor
napedowy polskiej gospodarki. Wprowadzenie katastru wywota lawine negatywnych skutkéw
ekonomicznych:

Paraliz i przebranzowienie: Deweloperzy oraz generalni wykonawcy wobec braku
rentownosci i odptywu kapitatu zaczng masowo likwidowac dziatalnos¢ lub przenosié biznes za
granice.

Gwattowny spadek wptywow budzetowych: Likwidacja i wygaszanie firm deweloperskich
oraz budowlanych odetnie budzet panstwa od miliardowych wptywdéw z podatkéw dochodowych
(CIT/PIT) oraz podatku VAT.

Wazrost bezrobocia i zatamanie PKB: Przemyst budowlany generuje miliony miejsc pracy.
Zapasc¢ w tym sektorze pociggnie za sobg kryzys gospodarczy o charakterze systemowym.

4. Zagrozenie dla systemu bankowego i rynku kredytowego

Rynek nieruchomosci jest nierozerwalnie zwigzany z sektorem finansowym. Znaczna czes$¢
inwestoréw indywidualnych finansuje zakupy lokali pod wynajem przy uzyciu kredytéw
hipotecznych. Wprowadzenie podatku katastralnego drastycznie obnizy rentownos¢ najmu,
uniemozliwiajgc wielu witascicielom regulowanie zobowigzan wobec bankdw.

Doprowadzi to do fali niewyptacalnosci i fali niesptacanych kredytéw, co bezposrednio
uderzy w stabilnos¢ systemu bankowego w Polsce.

W reakcji na kryzys, banki drastycznie zaostrzg kryteria przyznawania kredytow, co
catkowicie odetnie od finansowania przecietne polskie rodziny chcace kupi¢ swoje pierwsze, jedyne
mieszkanie na wtasnosc.

5. Zamiast karania i tupienia — systemowe zachety rynkowe i ulgi podatkowe



Rozwigzaniem problemu luki mieszkaniowej w Polsce nie jest marksistowskie naktadanie nowych
podatkow i konfiskata majatku, lecz wprowadzenie instrumentéow promujacych inwestycje w
nieruchomosci i zachecajacych do ich udostepniania pod wynajem:

Radykalna reforma ochrony praw lokatorow: Bezpieczeristwo prawne wtasciciela to
najlepsza i najtaisza zacheta rynkowa. Szybka, 30-dniowa $ciezka usuwania nieuczciwych
naciggaczy sprawi, ze wtasciciele natychmiast, bez obaw, uwolnig tysigce dzisiejszych pustostanéw
na rynek najmu.

Ulgi podatkowe dla legalnie wynajmujacych: Paristwo powinno wprowadzi¢ systemowe
ulgi podatkowe (np. obnizenie ryczattu od najmu lub zwolnienia z podatkdw od nieruchomosci) dla
0s0b, ktdre decydujg sie udostepniaé swoje lokale na rynku najmu dtugoterminowego.

Tylko w ten sposdb — za pomocg kapitatu prywatnego, bez wydawania ani jednej ztotéwki z
budzetu panstwa i bez obcigzania $Srodkéw publicznych na budownictwo komunalne — mozna
realnie, szybko i skutecznie wypetni¢ luke mieszkaniowg w Polsce.

6. Naruszenie zasad Konstytucji RP i uderzenie w milion wyborcow

Préba wprowadzenia podatku katastralnego razgco narusza art. 64 Konstytucji RP (ochrona
wtasnosci prywatnej) oraz art. 2 (zasada panstwa prawa i zakaz podwdjnego opodatkowania
kapitatu, od ktérego juz wczesniej odprowadzono podatki). Ponad milion oséb w Polsce oficjalnie
rozlicza najem prywatny. To potezna, milionowa rzesza przedsiebiorczych obywateli i wyborcéow,
ktoérzy ciezkg praca zgromadazili swoj majatek. Prawo musi chronic ich dorobek przed bezkarnoscia
oszustow lokatorskich i drapieznictwem fiskalnym panstwa.

Co wiecej, bezkosztowe uwolnienie pustostandéw poprzez ochrone wtascicieli i wprowadzenie ulg
przyniesie ogromny sukces wizerunkowy obecnej ekipie rzadzacej, ktéra udowodni, ze potrafi
skutecznie i z korzyscig dla budzetu rozwigzac kryzys mieszkaniowy.

Podsumowanie

Wprowadzenie podatku katastralnego w jakiejkolwiek formie doprowadzi do ekonomicznej zapasci
kraju, likwidacji branzy deweloperskiej, destabilizacji bankdéw i skokowego wzrostu cen najmu dla
najubozszych. Panstwo powinno stymulowaé, a nie dusic¢ rynek nieruchomosci. Wnosze o catkowite
odrzucenie planéw katastru i wdrozenie systemu zachet oraz ulg dla legalnego najmu prywatnego.
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